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Ⅰ. 감정평가 개요

1. 감정평가 목적

본건은 경기도 성남시 수정구 고등동 소재 “고등동행정복지센터” 북측 및 남측 인근에 

각각 위치하는 구분건물(68개호)로서, 공매를 목적으로 하는 감정평가임.

2. 기준가치

본건은 『감정평가에 관한 규칙』 제5조 제1항의 “시장가치” 를 기준으로 감정평가 하였음.

3. 감정평가조건

감정평가조건 없음.

4. 감정평가방법

1) 본 감정평가는 『감정평가 및 감정평가사에 관한 법률』 및 『감정평가에 관한 규칙』 등 

감정평가와 관련된 법규 및 규칙, 감정평가의 일반이론 등에 따라 감정평가하였음. 

2) 본건은 토지의 소유권 대지권과 건물이 일괄로 거래되는 구분건물로서 『감정평가에 관한  

규칙』 제16조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄로 한   

거래사례비교법으로 시산가액을 산정한 후 대상물건의 특성상 다른 감정평가방법을 적용  

하는 것이 곤란하므로 인근 유사부동산의 가격수준, 감정평가사례 등 참고가격자료를 통해 

시산가액의 합리성을 검토하여 감정평가액을 결정하였음.

5. 기준시점

본건의 기준시점은 『감정평가에 관한 규칙』 제9조 제2항에 따라 가격조사 완료일인 2024년 

03월 11일자임. 
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6. 실지조사 ∙ 실시기간 및 내용 

본건은 『감정평가에 관한 규칙』 제10조에 따라 실지조사 착수일은 2024년 03월 11일자

이고, 가격조사 완료일은 2024년 03월 11일자이며, 목록표시근거 상의 공부 등을 기준으로 

하여 대상물건을 확인하였음.

7. 그 밖의 사항

-본건의 위치확인은 집합건축물 현황도면 등을 참고하여 위치확인 하였음.

-본건 기호(1)~(2),(3)~(5),(6)~(7),(12)~(13),(14)~(17),(18)~(20),(21)~(23),(24)~(29),(30)~(35), 

(36)~(41),(42)~(43),(47)~(48),(49)~(50),(51)~(56),(57)~(62),(63)~(68)은 기준시점 현재 벽체 

구분없이 일체로 이용중인 바, 업무시 참고바랍니다.

 

-본건은 토지의 소유권 대지권과 건물이 일괄로 거래되는 구분건물로서 『집합건물의 소

유 및 관리에 관한 법률 제20조』의 규정에 의거 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 

그 대지사용권이 일체성을 가지며, 일반적으로 이에 따라 거래가 되어 토지, 건물의 구

분평가는 곤란하나, 귀 요청 및 평가목적 등을 고려하여 대상 부동산의 감정평가액을 토

지와 건물로 배분하여 기재 하였으며, 배분 비율은 한국부동산연구원의 비주거 집합건물 

토지, 건물 배분비율표를 참고하되, 당해 토지, 건물의 지역요인, 개별요인, 기타 가치형

성상의 제약요인을 종합 고려하여 토지 30%, 건물 70%를 적용하였음.
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Ⅱ. 대상 부동산의 개요 

 가. 건물개요

소 재 지 경기도 성남시 수정구 고등동 581-5

건 물 명

층, 호수
아이에스타워원 제1층 제101호 外 34개호 ((기호(1)~(35))

대지면적 연면적 지역 건폐율 용적율

806.5㎡ 3,450.3224㎡ 준주거지역 59.89% 295.89%

주구조 주용도 층수 주차대수 사용승인일

철근콘크리트구조 제1종근린생활시설 지하2층, 지상5층 19대 2021.02.24

소 재 지 경기도 성남시 수정구 고등동 609-1

건 물 명

층, 호수
아이에스타워투 제1층 제101호 外 32개호 ((기호(36)~(68))

대지면적 연면적 지역 건폐율 용적율

720㎡ 2,992.9598㎡ 준주거지역 59.86% 295.86%

주구조 주용도 층수 주차대수 사용승인일

철근콘크리트구조 제1종근린생활시설 지하2층, 지상5층 17대 2021.02.24
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나. 대상부동산의 호별개요

기    호
전유(㎡)

(A)

공용(㎡)

(B)

전체(㎡)

(A+B)
대지권(㎡) 전용률

(1) 1층 101호 34.235 27.4197 61.6547 14.4116 55.5%

(2) 1층 102호 31.153 24.9512 56.1042 13.1142 55.5%

(3) 1층 103호 29.4975 23.6253 53.1228 12.4173 55.5%

(4) 1층 104호 29.925 23.9677 53.8927 12.5972 55.5%

(5) 1층 105호 27.3243 21.8848 49.2091 11.5024 55.5%

(6) 1층 106호 43.6 34.9205 78.5205 18.3538 55.5%

(7) 1층 107호 43.6 34.9205 78.5205 18.3538 55.5%

(8) 1층 108호 43.6 34.9205 78.5205 18.3538 55.5%

(9) 1층 109호 34.6468 27.7495 62.3963 14.5849 55.5%

(10) 1층 110호 25.1159 20.116 45.2319 10.5728 55.5%

(11) 1층 111호 20.4817 16.4044 36.8861 8.6219 55.5%

(12) 2층 201호 73.3815 58.7733 132.1548 30.8907 55.5%

(13) 2층 202호 72.5768 58.1287 130.7055 30.5519 55.5%

(14) 2층 203호 57.77 46.2696 104.0396 24.3189 55.5%

(15) 2층 204호 56.68 45.3965 102.0765 23.86 55.5%

(16) 2층 205호 65.1667 52.1938 117.3605 27.4326 55.5%

(17) 2층 206호 60.5024 48.4581 108.9605 25.4691 55.5%
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기    호
전유(㎡)

(A)

공용(㎡)

(B)

전체(㎡)

(A+B)
대지권(㎡) 전용률

(18) 3층 301호 73.3815 58.7733 132.1548 30.8907 55.5%

(19) 3층 302호 72.5768 58.1287 130.7055 30.5519 55.5%

(20) 3층 303호 57.77 46.2696 104.0396 24.3189 55.5%

(21) 3층 304호 56.68 45.3965 102.0765 23.86 55.5%

(22) 3층 305호 65.1667   52.1938 117.3605 27.4326 55.5%

(23) 3층 306호 63.2924   50.6926 113.985 26.6436 55.5%

(24) 4층 401호 73.3815   58.7733 132.1548 30.8907 55.5%

(25) 4층 402호 72.5768   58.1287 130.7055 30.5519 55.5%

(26) 4층 403호 57.77   46.2696 104.0396 24.3189 55.5%

(27) 4층 404호 56.68   45.3965 102.0765 23.86 55.5%

(28) 4층 405호 65.1667   52.1938 117.3605 27.4326 55.5%

(29) 4층 406호 63.2924   50.6926 113.985 26.6436 55.5%

(30) 5층 501호 73.3815   58.7733 132.1548 30.8907 55.5%

(31) 5층 502호 72.5768   58.1287 130.7055 30.5519 55.5%

(32) 5층 503호 57.77   46.2696 104.0396 24.3189 55.5%

(33) 5층 504호 56.68   45.3965 102.0765 23.86 55.5%

(34) 5층 505호 65.1667   52.1938 117.3605 27.4326 55.5%

(35) 5층 506호 63.2924   50.6926 113.985 26.6436 55.5%
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기    호
전유(㎡)

(A)

공용(㎡)

(B)

전체(㎡)

(A+B)
대지권(㎡) 전용률

(36) 1층 101호 22.275 17.8861 40.1611 9.6613 55.5%

(37) 1층 102호 20.385 16.3685 36.7535 8.8415 55.5%

(38) 1층 103호 39.01 31.3238 70.3338 16.9198 55.5%

(39) 1층 104호 40.67 32.6567 73.3267 17.6398 55.5%

(40) 1층 105호 30.24 24.2817 54.5217 13.1159 55.5%

(41) 1층 106호 30.24 24.2817 54.5217 13.1159 55.5%

(42) 1층 107호 41.6745 33.4633 75.1378 18.0755 55.5%

(43) 1층 108호 40.375 32.4199 72.7949 17.5119 55.5%

(44) 1층 109호 41.067 32.9756 74.0426 17.812 55.5%

(45) 2층 201호 46.905 37.6632 84.5682 20.3441 55.5%

(46) 2층 202호 82.56 66.293 148.853 35.8087 55.5%

(47) 2층 203호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(48) 2층 204호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(49) 2층 205호 81.6 65.5222 147.1222 35.3924 55.5%

(50) 2층 206호 52.5755 42.2164 94.7919 22.8036 55.5%
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기    호
전유(㎡)

(A)

공용(㎡)

(B)

전체(㎡)

(A+B)
대지권(㎡) 전용률

(51) 3층 301호 46.905 37.6632 84.5682 20.3441 55.5%

(52) 3층 302호 82.56 66.293 148.853 35.8087 55.5%

(53) 3층 303호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(54) 3층 304호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(55) 3층 305호 81.6 65.5222 147.1222 35.3924 55.5%

(56) 3층 306호 52.5755 42.2164 94.7919 22.8036 55.5%

(57) 4층 401호 46.905 37.6632 84.5682 20.3441 55.5%

(58) 4층 402호 82.56 66.293 148.853 35.8087 55.5%

(59) 4층 403호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(60) 4층 404호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(61) 4층 405호 81.6 65.5222 147.1222 35.3924 55.5%

(62) 4층 406호 52.5755 42.2164 94.7919 22.8036 55.5%

(63) 5층 501호 46.905 37.6632 84.5682 20.3441 55.5%

(64) 5층 502호 82.56 66.293 148.853 35.8087 55.5%

(65) 5층 503호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(66) 5층 504호 37.44 30.0631 67.5031 16.2389 55.5%

(67) 5층 505호  81.6 65.5222 147.1222 35.3924 55.5%

(68) 5층 506호 52.5755 42.2164 94.7919 22.8036 55.5%
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Ⅲ. 대상 부동산의 현황

  1. 입지 및 토지 현황

기 재 사 항 기    재    항   목

위 치 및

교 통 상 황

 본건은 경기도 성남시 수정구 고등동 소재 “고등동행정복지센터” 

 북측 및 남측 인근에 각각 위치하며, 본건까지 차량의 출입이 자유

 롭고 인근에 노선 버스정류장이 위치하여 대중교통 여건은 무난함. 

주 위 환 경

 주위는 아파트단지 및 상업, 업무용건물 등이 혼재하는 공공주택지구

 로서 인근에 각종 생활편의시설 소재하는 등 제반입지 여건은 대체로

 무난한 편임.

토지형태 및

이 용 상 태
 정방형 평지로서, 근린생활시설 건부지로 이용중임.

인 접 도 로

상 태

 -고등동 581-5 : 남측, 서측, 북측으로 노폭 약20미터, 약15미터, 

  약10미터의 포장도로를 각각 이용중임. 

 -고등동 609-1 : 남측, 북측으로 노폭 약12미터의 포장도로를 각각 

  이용중임.

전 철 역 과 의

거 리
 --

버 스 정 류 장

과 의 거 리
 본건 인근에 버스정류장이 소재함.

도 시 계 획

및 기 타

공 법 관 계

 -고등동 581-5 : 도시지역, 준주거지역, 지구단위계획구역(고등), 소로

  1류(폭 10m~12m)(접합), 중로2류(폭 15m~20m)(접합), 중로3류

  (폭 12m~15m)(접합), 가축사육제한구역, 공공주택지구, 비행안전

  제5구역(전술), 대기환경규제지역, 도시교통정비지역, 과밀억제권역. 

 -고등동 609-1 : 도시지역, 준주거지역, 지구단위계획구역(고등), 소로

  1류(폭 10m~12m)(접합), 중로3류(폭 12m~15m)(접합), 가축사육제한

  구역, 공공주택지구, 비행안전제5구역(전술), 대기환경규제지역, 도시

  교통정비지역, 과밀억제권역.

공부와의 차이 

그 밖의 사항
 해당사항 없음.
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2. 건물 현황

기  재  사  항 기    재    항    목

건  물  구  조

 철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 지하2층~지상5층건 중

 제1층 제101호 外 67개호로서, 외벽 : 석재붙임마감.

 내벽 : 페인팅마감, 창호 : 알미늄샷시창호.

이  용  상  황
 (1)~(68) 공히 근린생활시설로 이용중임. 

 (후면 “건물이용상황” 참조)

부  대  설  비
설비

난방
설비

냉방
설비

위생
설비

소화
설비

승강기
주차
시설

유무 - - ○ ○ ○ ○

주  차  여  건  주차시설 되어있음.

임 대 상 황  임대관계 미상임.

공부와의 차이  없      음.

그 밖의 사항

 본건 기호(1)~(2),(3)~(7),(12)~(13),(14)~(17),(18)~(20),(21)~(23),

 (24)~(29),(30)~(35),(36)~(41),(42)~(43),(47)~(48),(49)~(50),(51)~(56),

 (57)~(62),(63)~(68)은 기준시점 현재 벽체 구분없이 일체로 이용

 중임. (후면 “건물이용상황” 참조).
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Ⅳ. 거래사례비교법에 의한 시산가액

1. 감정평가방법의 적용

『감정평가에 관한 규칙』 제16조에 따라 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 

거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 

과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정함. (거래사례비교법)

【감정평가에 관한 규칙】 제16조 (토지와 건물의 일괄감정평가) 

감정평가업자는 『집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률』에 따른 구분소유권의 대상이 

되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가 하는 경우 등 제7조 제2항에 따라 

토지와 건물을 일괄하여 감정평가 할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야 한다. 

이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여 표시

할 수 있다. 
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2. 거래사례의 선정

1) 인근 유사부동산의 거래사례                                【거래가격 단위 : 천원】

사례 소재지 건물명 층/호수
전유면적 공용면적 대지권

(㎡)

거래가격

(단가)

거래시점

합계(㎡) 신축년도

#1
고등동

593外
구분건물 1/105

31.6 30.05
13.89

698,349

(@22,000)

2022.06.07

61.65 2022.03.31

#2
고등동

608-1
구분건물 1/110

40 52.51
13.99

949,662

(@23,700)

2022.09.21

92.51 2022.06.29

#3
고등동

572
구분건물

지하1/

C-B103

147.28 146.06
42.87

2,940,000

(@19,900)

2022.05.06

293.34 2021.01.11

#4
고등동

616
구분건물 2/203

82.64 74.06
35.39

836,100

(@10,100)

2023.06.08

156.7 2020.11.17

#5
고등동

593外
구분건물 5/504

63.2 60.08
27.76

497,674

(@7,870)

2023.03.24

123.28 2022.03.31

▶ 단가 : 거래가격 ÷ 전유면적기준

▶ 자료출처(실거래신고가) : 등기사항전부증명서

2) 비교사례의 선정

위 거래사례 중 대상물건 인근에 소재하며, 물적 제반사항이 대체적으로 비슷하다고 

판단되는 【거래사례 #1, #4】를 비교사례로 선정함.

3. 사정보정

위 비교사례 물건은 매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보임. (1.00)
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4. 시점수정

한국부동산원이 발표하는 상업용부동산 자본수익률(집합상가)을 활용하여 산정함.

【상업용 부동산 지역별 자본수익률표(집합상가) : 경기도 전체】

구 분 1분기 2분기 3분기 4분기

2022년 0.49 0.46 0.47 0.15

2023년 -0.07 0.01 -0.04 0.22

【시점수정치 산출】 

구 분 기 호 시점수정치 【2022.06.07 ~ 2024.03.11】

자본수익률 #1

(1+0.0046*24/91)*(1+0.0047)*(1+0.0015

)*(1-0.0007)*(1+0.0001)*(1-0.0004)*(1+0.

0022)*(1+0.0022*71/92) ≒ 1.01035

구 분 기 호 시점수정치 【2023.06.08 ~ 2024.03.11】

자본수익률 #4
(1+0.0001*23/91)*(1-0.0004)*(1+0.0022)

*(1+0.0022*71/92) ≒ 1.00353

※ 소수점 6째 자리에서 사사오입
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5. 가치형성요인 비교

【기호 (1)~(8) : 비교사례 #1】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지외부

요인 유사함.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 호별요인 

유사함.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 1.000
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【기호 (9)~(11) : 비교사례 #1】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지외부

요인 유사함.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 0.92

  대상은 사례와 비

교하여 위치별 효

용 등 호별요인 

열세임.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.920
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【기호 (12)~(17) : 비교사례 #4】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지외부

요인 유사함.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 호별요인 

유사함.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 1.000
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【기호 (18)~(35) : 비교사례 #4】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지외부

요인 유사함.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 0.77

  대상은 사례와 비

교하여 층별 효용 

등 호별요인 열세

임.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.770
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【기호 (36)~(39),(42)~(44) : 비교사례 #1】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 0.90

  대상은 사례와 비

교하여 고객의 유

동성과의 적합성 

등 단지외부요인 

열세임.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 호별요인 

유사함.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.900
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【기호 (40),(41) : 비교사례 #1】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 0.90

  대상은 사례와 비

교하여 고객의 유

동성과의 적합성 

등 단지외부요인 

열세임.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 0.92

  대상은 사례와 비

교하여 위치별 효

용 등 호별요인 

열세임.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.828
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【기호 (45)~(50) : 비교사례 #4】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 0.90

  대상은 사례와 비

교하여 고객의 유

동성과의 적합성 

등 단지외부요인 

열세임.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 호별요인 

유사함.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.900
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【기호 (51)~(68) : 비교사례 #4】

구           분 격 차 율
비     고

조 건 세  부  항  목 사례 대상

단지

외부

요인

고객의 유동성과의 적합성

1.00 0.90

  대상은 사례와 비

교하여 고객의 유

동성과의 적합성 

등 단지외부요인 

열세임.

도심지 및 상업·업무시설과의 접근성

대중교통과의 편의성(지하철, 

버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성(가로의 폭, 구조 등)

단지

내부

요인

단지내 주차의 편리성

1.00 1.00

  대상은 사례와 비

교하여 단지내부

요인 유사함.

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별

요인

층별 효용

1.00 0.77

  대상은 사례와 비

교하여 층별 효용 

등 호별요인 열세

임.

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유·공용부분의 면적 및 대지권의 크기

기타

요인
기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 1.00   기타요인 유사함.

누     계 0.693
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6. 시산가액 

기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(1)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

34.235 /

31.6
764,412,202 

764,000,000

(@22,300,000)

(2)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

31.153 /

31.6
695,596,125 

696,000,000

(@22,300,000)

(3)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

29.4975 /

31.6
658,631,486 

659,000,000

(@22,300,000)

(4)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

29.925 /

31.6
668,176,870 

668,000,000

(@22,300,000)

(5)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

27.3243 /

31.6
610,107,444 

610,000,000

(@22,300,000)

(6)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

43.6 /

31.6
973,517,512 

974,000,000

(@22,300,000)

(7)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

43.6 /

31.6
973,517,512 

974,000,000

(@22,300,000)

(8)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 1.000

43.6 /

31.6
973,517,512 

974,000,000

(@22,300,000)

(9)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.920

34.6468 /

31.6
711,718,468 

712,000,000

(@20,600,000)

(10)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.920

25.1159 /

31.6
515,933,647 

516,000,000

(@20,500,000)

(11)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.920

20.4817 /

31.6
420,737,388 

421,000,000

(@20,600,000)
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기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(12)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

73.3815 /

82.64
745,049,041 

745,000,000

(@10,200,000)

(13)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

72.5768 /

82.64
736,878,849 

737,000,000

(@10,200,000)

(14)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

57.77 /

82.64
586,544,062 

587,000,000

(@10,200,000)

(15)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

56.68 /

82.64
575,477,193 

575,000,000

(@10,100,000)

(16)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

65.1667 /

82.64
661,643,430 

662,000,000

(@10,200,000)

(17)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 1.000

60.5024 /

82.64
614,286,368 

614,000,000

(@10,100,000)

(18)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

73.3815 /

82.64
573,687,761 

574,000,000

(@7,820,000)

(19)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

72.5768 /

82.64
567,396,713 

567,000,000

(@7,810,000)

(20)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

57.77 /

82.64
451,638,928 

452,000,000

(@7,820,000)

(21)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

56.68 /

82.64
443,117,439 

443,000,000

(@7,820,000)

(22)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

65.1667 /

82.64
509,465,441 

509,000,000

(@7,810,000)

(23)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

63.2924 /

82.64
494,812,388 

495,000,000

(@7,820,000)
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기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(24)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

73.3815 /

82.64
573,687,761 

574,000,000

(@7,820,000)

(25)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

72.5768 /

82.64
567,396,713 

567,000,000

(@7,810,000)

(26)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

57.77 /

82.64
451,638,928 

452,000,000

(@7,820,000)

(27)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

56.68 /

82.64
443,117,439 

443,000,000

(@7,820,000)

(28)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

65.1667 /

82.64
509,465,441 

509,000,000

(@7,810,000)

(29)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

63.2924 /

82.64
494,812,388 

495,000,000

(@7,820,000)

(30)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

73.3815 /

82.64
573,687,761 

574,000,000

(@7,820,000)

(31)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

72.5768 /

82.64
567,396,713 

567,000,000

(@7,810,000)

(32)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

57.77 /

82.64
451,638,928 

452,000,000

(@7,820,000)

(33)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

56.68 /

82.64
443,117,439 

443,000,000

(@7,820,000)

(34)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

65.1667 /

82.64
509,465,441 

509,000,000

(@7,810,000)

(35)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.770

63.2924 /

82.64
494,812,388 

495,000,000

(@7,820,000)
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기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(36)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

22.275 /

31.6
447,628,264 

448,000,000

(@20,100,000)

(37)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

20.385 /

31.6
409,647,684 

410,000,000

(@20,100,000)

(38)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

39.01 /

31.6
783,927,209 

784,000,000

(@20,100,000)

(39)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

40.67 /

31.6
817,285,814 

817,000,000

(@20,100,000)

(40)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.828

30.24 /

31.6
559,074,137 

559,000,000

(@18,500,000)

(41)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.828

30.24 /

31.6
559,074,137 

559,000,000

(@18,500,000)

(42)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

41.6745 /

31.6
837,471,789 

837,000,000

(@20,100,000)

(43)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

40.375 /

31.6
811,357,628 

811,000,000

(@20,100,000)

(44)
698,349,000

(@22,000,000)
1.00 1.01035 0.900

41.067 /

31.6
825,263,745 

825,000,000

(@20,100,000)
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기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(45)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

46.905 /

82.64
428,607,656 

429,000,000

(@9,150,000)

(46)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

82.56 /

82.64
754,415,267 

754,000,000

(@9,130,000)

(47)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

37.44 /

82.64
342,118,551 

342,000,000

(@9,130,000)

(48)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

37.44 /

82.64
342,118,551 

342,000,000

(@9,130,000)

(49)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

8116 /

82.64
745,642,997 

746,000,000

(@9,140,000)

(50)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.900

52.5755 /

82.64
480,423,448 

480,000,000

(@9,130,000)

(51)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

46.905 /

82.64
330,027,895 

330,000,000

(@7,040,000)

(52)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

82.56 /

82.64
580,899,756 

581,000,000

(@7,040,000)

(53)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(54)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(55)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

81.6 /

82.64
574,145,107 

574,000,000

(@7,030,000)

(56)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

52.5755 /

82.64
369,926,055 

370,000,000

(@7,040,000)
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기호
거래사례(원)

(단가:원/㎡)

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인비교

면적비교

(대상면적 / 

사례면적)

산출가액

(원)

시산가액

(단가:원/㎡)

(57)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

46.905 /

82.64
330,027,895 

330,000,000

(@7,040,000)

(58)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

82.56 /

82.64
580,899,756 

581,000,000

(@7,040,000)

(59)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(60)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(61)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

81.6 /

82.64
574,145,107 

574,000,000

(@7,030,000)

(62)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

52.5755 /

82.64
369,926,055 

370,000,000

(@7,040,000)

(63)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

46.905 /

82.64
330,027,895 

330,000,000

(@7,040,000)

(64)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

82.56 /

82.64
580,899,756 

581,000,000

(@7,040,000)

(65)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(66)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

37.44 /

82.64
263,431,285 

263,000,000

(@7,020,000)

(67)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

81.6 /

82.64
574,145,107 

574,000,000

(@7,030,000)

(68)
836,100,000

(@10,100,000)
1.00 1.00353 0.693

52.5755 /

82.64
369,926,055 

370,000,000

(@7,040,000)

▶ 단가 : 전유면적 기준
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Ⅴ. 감정평가액 및 결정 의견

1. 시산가액 결정 참고자료

1) 인근 유사 부동산의 감정평가사례 (담보, 경매 등)                     【단위 : 천원】

기호 소재지 건물명
동

층/호수

전유면적 공용면적 대지권

(㎡)

평가

목적

감정평가액

(단가)

기준시점

합계(㎡) 신축년도

#1
본 건 

(1)~(68)

아이에스

타워원
68개호

3,575.8 2,867.4
1,526.5

일반

거래
35,140,000

2022.08.09

6,443.2 2021.02.24

#2
본 건 

(1)~(68)

아이에스

타워원
68개호

3,575.8 2,867.4
1,526.5 담보 35,017,000

2021.02.24

6,443.2 2021.02.24

#3
고등동

593外
구분건물 5/501

76.46 72.68
33.59

일반

거래

609,000

(@7,960)

2023.08.02

149.14 2022.03.31

#4
고등동

593外
구분건물 1/110

39.88 37.91
- 담보

869,000

(@21,700)

2022.04.25

77.79 2022.03.31

#5
고등동

593外
구분건물 2/202

63.2 60.08
27.76 담보

503,000

(@7,950)

2022.05.06

123.28 2022.03.31

#6
고등동

593外
구분건물 3/301

76.46 72.68
33.59 담보

580,000

(@7,580)

2022.04.12

149.14 2022.03.31

#7
고등동

597

더스토어

바이이룸
1/105

36.8 34.77
15.54 담보

626,000

(@17,000)

2021.01.13

71.57 2020.06.26

#8
고등동

608-1

골든게이

트판교
1/101

41.72 54.76
14.593 담보

901,000

(@21,500)

2022.07.01

96.48 2022.06.29

#9
고등동

616
대왕빌딩 2/201

36.07 32.33
15.44 담보

350,000

(@9,700)

2023.06.23

68.4 2020.11.17

▶ 단가 : 전유면적 기준
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2) 인근지역 가격수준 

지리적 위치 도로조건 이용상황 가격수준(전유기준) 비 고

공공주택
지구내

중로한면 근린생활시설

22,000,000 ~ 

23,000,000원/㎡ 내외
1층 기준

(고등동 581-5번지)

10,000,000원/㎡ 내외
2층 기준

(고등동 581-5번지)

7,500,000 ~ 

8,000,000원/㎡ 내외
3~5층 기준

(고등동 581-5번지)

19,000,000 ~ 

20,000,000원/㎡ 내외
1층 기준

(고등동 609-1번지)

9,000,000 ~ 

9,500,000원/㎡ 내외
2층 기준

(고등동 609-1번지)

7,000,000 ~ 

7,500,000원/㎡ 내외
3~5층 기준

(고등동 609-1번지)

인근지역의 가격수준에 관한 의견

인근지역 구분상가의 경우 층, 위치 및 향별 효용에 따른 가격편차가 존재함.

3) 인근 유사 부동산 낙찰가율 통계 분석 

     【용도 : 상가, 근린상가 / 단위 : %】

지역통계 경기도 성남시 수정구 고등동

1년간 평균 69.16 66.59 0.00

6개월 평균 70.15 69.92 0.00
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2. 감정평가액

기호 층, 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원) 단 가(원/㎡) 비   고

(1) 1층 101호 34.235 764,000,000 @22,300,000 -

(2) 1층 102호 31.153 696,000,000 @22,300,000 -

(3) 1층 103호 29.4975 659,000,000 @22,300,000 -

(4) 1층 104호 29.925 668,000,000 @22,300,000 -

(5) 1층 105호 27.3243 610,000,000 @22,300,000 -

(6) 1층 106호 43.6 974,000,000 @22,300,000 -

(7) 1층 107호 43.6 974,000,000 @22,300,000 -

(8) 1층 108호 43.6 974,000,000 @22,300,000 -

(9) 1층 109호 34.6468 712,000,000 @20,600,000 -

(10) 1층 110호 25.1159 516,000,000 @20,500,000 -

(11) 1층 111호 20.4817 421,000,000 @20,600,000 -

(12) 2층 201호 73.3815 745,000,000 @10,200,000 -

(13) 2층 202호 72.5768 737,000,000 @10,200,000 -

(14) 2층 203호 57.77 587,000,000 @10,200,000 -

(15) 2층 204호 56.68 575,000,000 @10,100,000 -

(16) 2층 205호 65.1667 662,000,000 @10,200,000 -

(17) 2층 206호 60.5024 614,000,000 @10,100,000 -
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기호 층, 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원) 단 가(원/㎡) 비   고

(18) 3층 301호 73.3815 574,000,000 @7,820,000 -

(19) 3층 302호 72.5768 567,000,000 @7,810,000 -

(20) 3층 303호 57.77 452,000,000 @7,820,000 -

(21) 3층 304호 56.68 443,000,000 @7,820,000 -

(22) 3층 305호 65.1667 509,000,000 @7,810,000 -

(23) 3층 306호 63.2924 495,000,000 @7,820,000 -

(24) 4층 401호 73.3815 574,000,000 @7,820,000 -

(25) 4층 402호 72.5768 567,000,000 @7,810,000 -

(26) 4층 403호 57.77 452,000,000 @7,820,000 -

(27) 4층 404호 56.68 443,000,000 @7,820,000 -

(28) 4층 405호 65.1667 509,000,000 @7,810,000 -

(29) 4층 406호 63.2924 495,000,000 @7,820,000 -

(30) 5층 501호 73.3815 574,000,000 @7,820,000 -

(31) 5층 502호 72.5768 567,000,000 @7,810,000 -

(32) 5층 503호 57.77 452,000,000 @7,820,000 -

(33) 5층 504호 56.68 443,000,000 @7,820,000 -

(34) 5층 505호 65.1667 509,000,000 @7,810,000 -

(35) 5층 506호 63.2924 495,000,000 @7,820,000 -

소  계(A) \21,008,000,000
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기호 층, 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원) 단 가(원/㎡) 비   고

(36) 1층 101호 22.275 448,000,000 @20,100,000 -

(37) 1층 102호 20.385 410,000,000 @20,100,000 -

(38) 1층 103호 39.01 784,000,000 @20,100,000 -

(39) 1층 104호 40.67 817,000,000 @20,100,000 -

(40) 1층 105호 30.24 559,000,000 @18,500,000 -

(41) 1층 106호 30.24 559,000,000 @18,500,000 -

(42) 1층 107호 41.6745 837,000,000 @20,100,000 -

(43) 1층 108호 40.375 811,000,000 @20,100,000 -

(44) 1층 109호 41.067 825,000,000 @20,100,000 -

(45) 2층 201호 46.905 429,000,000 @9,150,000 -

(46) 2층 202호 82.56 754,000,000 @9,130,000 -

(47) 2층 203호 37.44 342,000,000 @9,130,000 -

(48) 2층 204호 37.44 342,000,000 @9,130,000 -

(49) 2층 205호 81.6 746,000,000 @9,140,000 -

(50) 2층 206호 52.5755 480,000,000 @9,130,000 -
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기호 층, 호수 전유면적(㎡) 감정평가액(원) 단 가(원/㎡) 비   고

(51) 3층 301호 46.905 330,000,000 @7,040,000 -

(52) 3층 302호 82.56 581,000,000 @7,040,000 -

(53) 3층 303호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(54) 3층 304호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(55) 3층 305호 81.6 574,000,000 @7,030,000 -

(56) 3층 306호 52.5755 370,000,000 @7,040,000 -

(57) 4층 401호 46.905 330,000,000 @7,040,000 -

(58) 4층 402호 82.56 581,000,000 @7,040,000 -

(59) 4층 403호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(60) 4층 404호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(61) 4층 405호 81.6 574,000,000 @7,030,000 -

(62) 4층 406호 52.5755 370,000,000 @7,040,000 -

(63) 5층 501호 46.905 330,000,000 @7,040,000 -

(64) 5층 502호 82.56 581,000,000 @7,040,000 -

(65) 5층 503호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(66) 5층 504호 37.44 263,000,000 @7,020,000 -

(67) 5층 505호  81.6 574,000,000 @7,030,000 -

(68) 5층 506호 52.5755 370,000,000 @7,040,000 -

소  계(B) \16,286,000,000

합  계(A+B) \37,294,000,000

▶ 단가 : 전유면적 기준
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3. 결정 의견

상기 참고가격 자료(감정평가사례, 거래사례 및 인근 유사 부동산 탐문조사에 의한 가격수준 

등)에 의해 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 비준가액을 기준으로 

앞에서 살펴본 참고자료 및 대상 목적물의 특수성, 감정평가 목적 등을 감안하여 상기 감정

평가액으로 결정함.



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

경기도 제1종근린생활시설 철근콘크리트구조,

성남시 (철근)콘크리트지붕

수정구 5층

고등동

581-5 477.1411층

아이에스

타워원 477.04752층

［도로명

주소］ 477.38253층

경기도

성남시 477.38254층

수정구

고등로5길 477.38255층

2

513.584지1층

550.4024지2층

동 소 대 806.51. 준주거지역

581-5

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:764,000,00034.235 34.235(1) 제1층 제101호

27.4197㎡

14.41161 소 유 권

806.5x------- 14.4116

806.5대 지 권

배분내역

229,200,000토지 :

534,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:696,000,00031.153 31.153(2) 제1층 제102호

Page : 1



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

24.9512㎡

13.11421 소 유 권

806.5x------- 13.1142

806.5대 지 권

배분내역

208,800,000토지 :

487,200,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:659,000,00029.4975 29.4975(3) 제1층 제103호

23.6253㎡

12.41731 소 유 권

806.5x------- 12.4173

806.5대 지 권

배분내역

197,700,000토지 :

461,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:668,000,00029.925 29.925(4) 제1층 제104호

23.9677㎡

12.59721 소 유 권

806.5x------- 12.5972

806.5대 지 권

배분내역

200,400,000토지 :

467,600,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:610,000,00027.3243 27.3243(5) 제1층 제105호

21.8848㎡

11.50241 소 유 권

806.5x------- 11.5024
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

806.5대 지 권

배분내역

183,000,000토지 :

427,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:974,000,00043.6 43.6(6) 제1층 제106호

34.9205㎡

18.35381 소 유 권

806.5x------- 18.3538

806.5대 지 권

배분내역

292,200,000토지 :

681,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:974,000,00043.6 43.6(7) 제1층 제107호

34.9205㎡

18.35381 소 유 권

806.5x------- 18.3538

806.5대 지 권

배분내역

292,200,000토지 :

681,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:974,000,00043.6 43.6(8) 제1층 제108호

34.9205㎡

18.35381 소 유 권

806.5x------- 18.3538

806.5대 지 권

배분내역

292,200,000토지 :
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번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

681,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:712,000,00034.6468 34.6468(9) 제1층 제109호

27.7495㎡

14.58491 소 유 권

806.5x------- 14.5849

806.5대 지 권

배분내역

213,600,000토지 :

498,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:516,000,00025.1159 25.1159(10) 제1층 제110호

20.116㎡

10.57281 소 유 권

806.5x------- 10.5728

806.5대 지 권

배분내역

154,800,000토지 :

361,200,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:421,000,00020.4817 20.4817(11) 제1층 제111호

16.4044㎡

8.62191 소 유 권

806.5x------- 8.6219

806.5대 지 권

배분내역

126,300,000토지 :

294,700,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

공용면적:745,000,00073.3815 73.3815(12) 제2층 제201호

58.7733㎡

30.89071 소 유 권

806.5x------- 30.8907

806.5대 지 권

배분내역

223,500,000토지 :

521,500,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:737,000,00072.5768 72.5768(13) 제2층 제202호

58.1287㎡

30.55191 소 유 권

806.5x------- 30.5519

806.5대 지 권

배분내역

221,100,000토지 :

515,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:587,000,00057.77 57.77(14) 제2층 제203호

46.2696㎡

24.31891 소 유 권

806.5x------- 24.3189

806.5대 지 권

배분내역

176,100,000토지 :

410,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:575,000,00056.68 56.68(15) 제2층 제204호

45.3965㎡

23.861 소 유 권
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

806.5x------- 23.86

806.5대 지 권

배분내역

172,500,000토지 :

402,500,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:662,000,00065.1667 65.1667(16) 제2층 제205호

52.1938㎡

27.43261 소 유 권

806.5x------- 27.4326

806.5대 지 권

배분내역

198,600,000토지 :

463,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:614,000,00060.5024 60.5024(17) 제2층 제206호

48.4581㎡

25.46911 소 유 권

806.5x------- 25.4691

806.5대 지 권

배분내역

184,200,000토지 :

429,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00073.3815 73.3815(18) 제3층 제301호

58.7733㎡

30.89071 소 유 권

806.5x------- 30.8907

806.5대 지 권

배분내역
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:567,000,00072.5768 72.5768(19) 제3층 제302호

58.1287㎡

30.55191 소 유 권

806.5x------- 30.5519

806.5대 지 권

배분내역

170,100,000토지 :

396,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:452,000,00057.77 57.77(20) 제3층 제303호

46.2696㎡

24.31891 소 유 권

806.5x------- 24.3189

806.5대 지 권

배분내역

135,600,000토지 :

316,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:443,000,00056.68 56.68(21) 제3층 제304호

45.3965㎡

23.861 소 유 권

806.5x------- 23.86

806.5대 지 권

배분내역

132,900,000토지 :

310,100,000건물 :

(내)
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

철근콘크리트구조

공용면적:509,000,00065.1667 65.1667(22) 제3층 제305호

52.1938㎡

27.43261 소 유 권

806.5x------- 27.4326

806.5대 지 권

배분내역

152,700,000토지 :

356,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:495,000,00063.2924 63.2924(23) 제3층 제306호

50.6926㎡

26.64361 소 유 권

806.5x------- 26.6436

806.5대 지 권

배분내역

148,500,000토지 :

346,500,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00073.3815 73.3815(24) 제4층 제401호

58.7733㎡

30.89071 소 유 권

806.5x------- 30.8907

806.5대 지 권

배분내역

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:567,000,00072.5768 72.5768(25) 제4층 제402호

58.1287㎡
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

30.55191 소 유 권

806.5x------- 30.5519

806.5대 지 권

배분내역

170,100,000토지 :

396,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:452,000,00057.77 57.77(26) 제4층 제403호

46.2696㎡

24.31891 소 유 권

806.5x------- 24.3189

806.5대 지 권

배분내역

135,600,000토지 :

316,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:443,000,00056.68 56.68(27) 제4층 제404호

45.3965㎡

23.861 소 유 권

806.5x------- 23.86

806.5대 지 권

배분내역

132,900,000토지 :

310,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:509,000,00065.1667 65.1667(28) 제4층 제405호

52.1938㎡

27.43261 소 유 권

806.5x------- 27.4326

806.5대 지 권
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

배분내역

152,700,000토지 :

356,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:495,000,00063.2924 63.2924(29) 제4층 제406호

50.6926㎡

26.64361 소 유 권

806.5x------- 26.6436

806.5대 지 권

배분내역

148,500,000토지 :

346,500,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00073.3815 73.3815(30) 제5층 제501호

58.7733㎡

30.89071 소 유 권

806.5x------- 30.8907

806.5대 지 권

배분내역

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:567,000,00072.5768 72.5768(31) 제5층 제502호

58.1287㎡

30.55191 소 유 권

806.5x------- 30.5519

806.5대 지 권

배분내역

170,100,000토지 :

396,900,000건물 :
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:452,000,00057.77 57.77(32) 제5층 제503호

46.2696㎡

24.31891 소 유 권

806.5x------- 24.3189

806.5대 지 권

배분내역

135,600,000토지 :

316,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:443,000,00056.68 56.68(33) 제5층 제504호

45.3965㎡

23.861 소 유 권

806.5x------- 23.86

806.5대 지 권

배분내역

132,900,000토지 :

310,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:509,000,00065.1667 65.1667(34) 제5층 제505호

52.1938㎡

27.43261 소 유 권

806.5x------- 27.4326

806.5대 지 권

배분내역

152,700,000토지 :

356,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:495,000,00063.2924 63.2924(35) 제5층 제506호
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

50.6926㎡

26.64361 소 유 권

806.5x------- 26.6436

806.5대 지 권

배분내역

148,500,000토지 :

346,500,000건물 :

경기도 근린생활시설 철근콘크리트구조

성남시 (철근)콘크리트지붕

수정구 5층

고등동

609-1 425.68191층

아이에스

타워투 426.12712층

［도로명

주소］ 426.12713층

경기도

성남시 426.12714층

수정구

청계산로 426.12715층

4길 59

408.6442지하1층

454.1253지하2층

동 소 대 7201. 준주거지역

609-1

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:448,000,00022.275 22.275(36) 제1층 제101호

17.8861㎡

9.66131 소 유 권

720x------ 9.6613
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

720대 지 권

배분내역

134,400,000토지 :

313,600,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:410,000,00020.385 20.385(37) 제1층 제102호

16.3685㎡

8.84151 소 유 권

720x------ 8.8415

720대 지 권

배분내역

123,000,000토지 :

287,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:784,000,00039.01 39.01(38) 제1층 제103호

31.3238㎡

16.91981 소 유 권

720x------ 16.9198

720대 지 권

배분내역

235,200,000토지 :

548,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:817,000,00040.67 40.67(39) 제1층 제104호

32.6567㎡

17.63981 소 유 권

720x------ 17.6398

720대 지 권

배분내역

245,100,000토지 :
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

571,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:559,000,00030.24 30.24(40) 제1층 제105호

24.2817㎡

13.11591 소 유 권

720x------ 13.1159

720대 지 권

배분내역

167,700,000토지 :

391,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:559,000,00030.24 30.24(41) 제1층 제106호

24.2817㎡

13.11591 소 유 권

720x------ 13.1159

720대 지 권

배분내역

167,700,000토지 :

391,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:837,000,00041.6745 41.6745(42) 제1층 제107호

33.4633㎡

18.07551 소 유 권

720x------ 18.0755

720대 지 권

배분내역

251,100,000토지 :

585,900,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

공용면적:811,000,00040.375 40.375(43) 제1층 제108호

32.4199㎡

17.51191 소 유 권

720x------ 17.5119

720대 지 권

배분내역

243,300,000토지 :

567,700,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:825,000,00041.067 41.067(44) 제1층 제109호

32.9756㎡

17.8121 소 유 권

720x------ 17.812

720대 지 권

배분내역

247,500,000토지 :

577,500,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:429,000,00046.905 46.905(45) 제2층 제201호

37.6632㎡

20.34411 소 유 권

720x------ 20.3441

720대 지 권

배분내역

128,700,000토지 :

300,300,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:754,000,00082.56 82.56(46) 제2층 제202호

66.293㎡

35.80871 소 유 권
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

720x------ 35.8087

720대 지 권

배분내역

226,200,000토지 :

527,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:342,000,00037.44 37.44(47) 제2층 제203호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

102,600,000토지 :

239,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:342,000,00037.44 37.44(48) 제2층 제204호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

102,600,000토지 :

239,400,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:746,000,00081.6 81.6(49) 제2층 제205호

65.5222㎡

35.39241 소 유 권

720x------ 35.3924

720대 지 권

배분내역
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

223,800,000토지 :

522,200,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:480,000,00052.5755 52.5755(50) 제2층 제206호

42.2164㎡

22.80361 소 유 권

720x------ 22.8036

720대 지 권

배분내역

144,000,000토지 :

336,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:330,000,00046.905 46.905(51) 제3층 제301호

37.6632㎡

20.34411 소 유 권

720x------ 20.3441

720대 지 권

배분내역

99,000,000토지 :

231,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:581,000,00082.56 82.56(52) 제3층 제302호

66.293㎡

35.80871 소 유 권

720x------ 35.8087

720대 지 권

배분내역

174,300,000토지 :

406,700,000건물 :

(내)
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(53) 제3층 제303호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(54) 제3층 제304호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00081.6 81.6(55) 제3층 제305호

65.5222㎡

35.39241 소 유 권

720x------ 35.3924

720대 지 권

배분내역

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:370,000,00052.5755 52.5755(56) 제3층 제306호

42.2164㎡

Page : 18



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

22.80361 소 유 권

720x------ 22.8036

720대 지 권

배분내역

111,000,000토지 :

259,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:330,000,00046.905 46.905(57) 제4층 제401호

37.6632㎡

20.34411 소 유 권

720x------ 20.3441

720대 지 권

배분내역

99,000,000토지 :

231,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:581,000,00082.56 82.56(58) 제4층 제402호

66.293㎡

35.80871 소 유 권

720x------ 35.8087

720대 지 권

배분내역

174,300,000토지 :

406,700,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(59) 제4층 제403호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

Page : 19



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(60) 제4층 제404호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00081.6 81.6(61) 제4층 제405호

65.5222㎡

35.39241 소 유 권

720x------ 35.3924

720대 지 권

배분내역

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:370,000,00052.5755 52.5755(62) 제4층 제406호

42.2164㎡

22.80361 소 유 권

720x------ 22.8036

720대 지 권

배분내역

111,000,000토지 :

259,000,000건물 :
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:330,000,00046.905 46.905(63) 제5층 제501호

37.6632㎡

20.34411 소 유 권

720x------ 20.3441

720대 지 권

배분내역

99,000,000토지 :

231,000,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:581,000,00082.56 82.56(64) 제5층 제502호

66.293㎡

35.80871 소 유 권

720x------ 35.8087

720대 지 권

배분내역

174,300,000토지 :

406,700,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(65) 제5층 제503호

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:263,000,00037.44 37.44(66) 제5층 제504호
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가명세표

NC2024-0307-0007 2024-03-13 오후 1:56:08

용 도 지 역
또는

구       조

30.0631㎡

16.23891 소 유 권

720x------ 16.2389

720대 지 권

배분내역

78,900,000토지 :

184,100,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:574,000,00081.6 81.6(67) 제5층 제505호

65.5222㎡

35.39241 소 유 권

720x------ 35.3924

720대 지 권

배분내역

172,200,000토지 :

401,800,000건물 :

(내)

철근콘크리트구조

공용면적:370,000,00052.5755 52.5755(68) 제5층 제506호

42.2164㎡

22.80361 소 유 권

720x------ 22.8036

720대 지 권

배분내역

111,000,000토지 :

259,000,000건물 :

합 계  \37,294,000,000.-

이        하        여        백
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소재지 지번 경기도 성남시 수정구 고등동 581-5外

각종사례
표시도

광 역 위 치 도

표준지공시지가본 건 감정평가사례 거래사례

1



각종사례
표시도

위 치 도

표준지공시지가본 건 감정평가사례 거래사례

소재지 지번 경기도 성남시 수정구 고등동 581-5外

3) 인근평가(일반거래)사례(2023.08.02)
고등동 593外 501호 76.46㎡

609,000,000.-
전유면적기준 @7,960,000/㎡

4) 인근평가(담보)사례(2022.04.25)
고등동 593外 110호 39.88㎡

869,000,000.-
전유면적기준 @21,700,000/㎡

5) 인근평가(담보)사례(2022.05.06)
고등동 593外 202호 63.2㎡

503,000,000.-
전유면적기준 @7,950,000/㎡

6) 인근평가(담보)사례(2022.04.12)
고등동 593外 301호 76.46㎡

580,000,000.-
전유면적기준 @7,580,000/㎡

7) 인근평가(담보)사례(2021.01.13)
고등동 597 105호 36.8㎡

626,000,000.-
전유면적기준 @17,000,000/㎡

8) 인근평가(담보)사례(2022.07.01)
고등동 608-1 101호 41.72㎡

901,000,000.-
전유면적기준 @21,500,000/㎡

9) 인근평가(담보)사례(2023.06.23)
고등동 616 201호 36.07㎡

350,000,000.-
전유면적기준 @9,700,000/㎡

1) 본건평가(일반거래)사례(2022.08.09)
기호(1)~(68)

35,140,000,000.-

2) 본건평가(담보)사례(2021.02.24)
기호(1)~(68)

35,017,000,000.

1) 인근거래사례(2022.06.07)
고등동 593外 105호 31.6㎡

698,349,000.-
전유면적기준 @22,000,000/㎡

5) 인근거래사례(2023.03.24)
고등동 593外 504호 63.2㎡

497,674,680.-
전유면적기준 @7,870,000/㎡

2) 인근거래사례(2022.09.21)
고등동 608-1 110호 40㎡

949,662,000.-
전유면적기준 @23,700,000/㎡

3) 인근거래사례(2022.05.06)
고등동 572 C-B103호 147.28㎡

2,940,000,000.-
전유면적기준 @19,900,000/㎡

4) 인근거래사례(2023.06.08)
고등동 616 203호 82.64㎡

836,100,000.-
전유면적기준 @10,100,000/㎡

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워원 제1층 제101호 外 10개호

[ 1층 ]

(1)101(2)102(3)103(4)104
(5)105

(6)106

(7)107

(8)108

(9)109

(10)110
(11)111

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워원 제2층 제201호 外 5개호

[ 2층 ]

(12)201(13)202

(14)203

(15)204

(16)205 (17)206

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워원 제3층 제301호 外 5개호

[ 3층 ]

(18)301(19)302

(20)303

(21)304

(22)305 (23)306

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워원 제4층 제401호 外 5개호

[ 4층 ]

(24)401(25)402

(26)403

(27)404

(28)405 (29)406

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워원 제5층 제501호 外 5개호

[ 5층 ]

(30)501(31)502

(32)503

(33)504

(34)505 (35)506

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워투 제1층 제101호 外 8개호

[ 1층 ]

(36)101(37)102

(38)103(39)104

(40)105

(41)106

(42)107 (43)108
(44)109

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워투 제2층 제201호 外 5개호

[ 2층 ]

(45)201
(46)202

(47)203

(48)204

(49)205
(50)206

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워투 제3층 제301호 外 5개호

[ 3층 ]

(51)301

(52)302

(53)303

(54)304

(55)305
(56)306

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워투 제4층 제401호 外 5개호

[ 4층 ]

(57)401

(58)402

(59)403

(60)404

(61)405
(62)406

1



호 별 배 치 도

본건 : 아이에스타워투 제5층 제501호 外 5개호

[ 5층 ]

(63)501
(64)502

(65)503

(66)504

(67)505
(68)506

1



 -고등동 581-5번지 

건물이용상황

기호 호수 상호 간판 유무 집기류 유무 비고

(1) 1층 101호
60계치킨 유 유

영업중

(튼상가)
(2) 1층 102호

(3) 1층 103호

- 무 무
공 실

(튼상가)
(4) 1층 104호

(5) 1층 105호

(6) 1층 106호
완백부대찌개 유 유

공 실

(튼상가)
(7) 1층 107호

(8) 1층 108호 - 무 무 공실

(9) 1층 109호 - 무 무 공실

(10) 1층 110호 - 무 무 공실

(11) 1층 111호 - 무 무 공실

(12) 2층 201호
greEAT PiZZA 유 무

공 실

(튼상가)
(13) 2층 202호

(14) 2층 203호

신차오 유 무
공 실

(튼상가)

(15) 2층 204호

(16) 2층 205호

(17) 2층 206호



 -고등동 581-5번지 

건물이용상황

기호 호수 상호 간판 유무 집기류 유무 비고

(18) 3층 301호
한성판암 

GB해제 및 

도시개발사업

무 유
영업중

(튼상가)
(19) 3층 302호

(20) 3층 303호

(21) 3층 304호

- 무 무
공 실

(튼상가)
(22) 3층 305호

(23) 3층 306호

(24) 4층 401호

- 무 무
공 실

(튼상가)

(25) 4층 402호

(26) 4층 403호

(27) 4층 404호

(28) 4층 405호

(29) 4층 406호

(30) 5층 501호

- 무 무
공 실

(튼상가)

(31) 5층 502호

(32) 5층 503호

(33) 5층 504호

(34) 5층 505호

(35) 5층 506호



-고등동 609-1번지 

건물이용상황

기호 호수 상호 간판 유무 집기류 유무 비고

(36) 1층 101호

합산수산 유 유
공 실

(튼상가)

(37) 1층 102호

(38) 1층 103호

(39) 1층 104호

(40) 1층 105호

(41) 1층 106호

(42) 1층 107호
족발야시장 유 유

공 실

(튼상가)
(43) 1층 108호

(44) 1층 109호 에바돈가츠 유 유 영업중

(45) 2층 201호 고등통닭 유 유 공실

(46) 2층 202호 탐라국생고기 유 유 공실

(47) 2층 203호
고등스시 유 유

공 실

(튼상가)
(48) 2층 204호

(49) 2층 205호
J.J BAR 유 유

공 실

(튼상가)
(50) 2층 206호



-고등동 609-1번지 

건물이용상황

기호 호수 상호 간판 유무 집기류 유무 비고

(51) 3층 301호

BNNT 유 유
공 실

(튼상가)

(52) 3층 302호

(53) 3층 303호

(54) 3층 304호

(55) 3층 305호

(56) 3층 306호

(57) 4층 401호

스피나 

필라테스
유 유

공 실

(튼상가)

(58) 4층 402호

(59) 4층 403호

(60) 4층 404호

(61) 4층 405호

(62) 4층 406호

(63) 5층 501호

스피나 

필라테스
유 유

공 실

(튼상가)

(64) 5층 502호

(65) 5층 503호

(66) 5층 504호

(67) 5층 505호

(68) 5층 506호



1



1



［기호 1,2］ ［기호 3~5］

［기호 6,7］

［기호 10,11］

［기호 8,9］

［기호 12~35］

(12)~(17)

(18)~(23)

(24)~(29)

(30)~(35)

1



［기호 36,37］ ［기호 38~41］

［기호 42,43］ ［기호 44］

［기호 45~68］［기호 45~68］

(45)~(50)

(51)~(56)
(57)~(62)

(63)~(68)

(45)~(50)

(51)~(56)

(57)~(62)

(63)~(68)

1



1



1



(주) 나 라 감 정 평 가 법 인

▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒▒

NC2024-0307-0007

주    소 : 우)16704 경기도 수원시 영통구 봉영로 1612, 615호 (영통동, 보보스프라자)
전    화 : 031)238-5600      전    송 : 031)231-1841

문서번호 : 

시행일자 : 

수    신 : 

참    조 : 

제    목 : 

NC2024-0307-0007

2024-03-13

용인축산업협동조합장外

감정평가 의뢰에 대한 회보

             1. 우리 법인의 업무에 항상 협조하여 주심에 깊이 감사드리며, 귀사의 무궁한 발전을
기원합니다.

지
시

결
재
·
공
람

선
결

일  자
시  간

번  호

처 리 과

담 당 자

접
 
수

(주) 나 라 감 정 평 가 법 인

경기지역본부 본부장 김 기 현

             2. 2024-03-07자 귀 제 『3005250972』호로 우리 법인에 의뢰하신 『경기도 성남시
수정구 고등동 581-5外 소재 구분건물』건에 대하여 첨부와 같이 감정하여 회보합니다.

첨       부 : 감   정   평   가   서   2   부 

감정평가 보수료 청구서   1   부

전 자  세 금  계 산 서   1   부.   끝.



과          목 금          액 비          고

감정평가서번호 : NC2024-0307-0007

一金이천일백육십이만삼천팔백원整 (\21,623,800.-)

 가. 감 정 평 가 수 수 료 19,417,120  ((37,294,000,000×6/10,000)×0.8 ) +
1,516,000 = 19,417,120

여비교통비 143,600  

물건조사비 20,000  

공부발급비 70,000  

기타  실비 8,000  

특별용역비 0  

소          계 19,658,000  

 다.  부 가 가 치 세 1,965,800    소계 금액의 10%

합          계 21,623,800  

기 납부 착수금 0  

정 산 청 구 액 21,623,800  

상기 금액을 감정평가법인등의보수에관한기준의 규정에 의거 청구하오니 아래의 예금 계좌로
송금하신 후 연락하여 주시기 바랍니다.
※ 송금시 입금자 명의를 감정서번호 우측 12자리 "24-0307-0007" 로 하여주시기바랍니다.

※ 송 금 처

용인축협.역삼동               171667-51-052742    (주)나라감정 경기지역본부

용인축산업협동조합장外 귀하(귀중)

감정평가 보수료 청구서

의 뢰 문 서 번 호 : 3005250972

의   뢰   일   자 : 2024-03-07

건             명 : 경기도 성남시 수정구 고등동 581-5 외 소재 구분건물

청 구 내 역

토지조사비 0  

 나. 실 비

  \1,000원 미만 절사

NC2024-0307-0007

(주) 나 라 감 정 평 가 법 인
경기지역본부 본부장 김 기 현

법인 사업자 등록번호 : 124-85-25449

실비  소계 241,600  

※기준요율 적용수수료
((37,294,000,000×6/10,000)×1.0 ) +
1,845,000 = 24,221,400


